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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

 
يتعين مراعـاة الالتـزام بتقـديم المسـتندات المحـددة والمطلوبـة فـي كراسـة الشـروط والمواصـفات الكترونيـا  وذلـ  عـن 

ــي  ــق الموقــع الالكترون ــة بب فــرء اا باســتثناء اصــل  furas.momara.gov.saطري ــزة الذكي ــق الاجه ــق تطبي أو عــن طري
من المسـتثمر أو مـن يفو ـه ويكتـب عليـه اسـم المسـتثمر –في ظرف مختوم ومغلق –الأصل الضمان البنكي فيقدم 

لفـتح المظـاريف مـع ارفـار صـورة مـن الضـمان وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس في الموعد والمكان المعلن عنـه 
 البنكي في الموقع الاليكتروني المشار اليه..

 هل مختوم؟ هل مرفق؟ المستند م
   نموذج العطاء 1

2 
توكيل رسمي موثق بإذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص 

   االمستثمرغير 

3 
ى العطاء لديه إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع عل

   الصلاحية للتوقيع بفي حالة الشركات والمؤسساتا

4 
صورة سارية المفعول من السجل التجاري بفي حالة الشركات 

   والمؤسساتا

   صورة رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي 5

6 
التراثية القرى وتشغيل  بإدارةصور شهادات الخبرة الخاصة 

   شاريع مشابههم او ت السياحيةوالمنتجعا

   خطاب الضمان 7
   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 8
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة .ب
 الشروط والمواصفات

 

 وتشغيله وإدارته من المستثمر بالموقع المحدد. المراد إقامته المنتجعهو  روع:ـــــــــــالمشــ

 .الترفيهية منتجع ترفيهي سياحي، والتي يقام عليها االبلدية موقعههو أرض تـحدد  ار:ـــــــــــــــــالعق

 مر:ــــــــــالمستث
والمنتجعات القرى وتشغيل  إدارةتزاول نشاط  مؤسسة مرخصةهو شركة أو 

 الترفيهيةو السياحية

دم مق
 . ايدة سواء كانت شركة أو مؤسسةيقصد به الجهة التي تقدم عر ا  لدخول المز اء:ــــــــــــــالعط

 ة:ــــــــــالمنافس
هي طريقة لإثارة التنافس بين الموردين تأخذ شكل مزايدة بهدف الحصول على أعلى 

 سعر، وتتبعها البلدية عند تأجير العقارات والأنشطة

 كراسة الشروط والمواصفات. الكـــــــراسة:

  
  

 
 
 

  
 
 
 
 
 



 المملكة العربية الســــعودية 
 وزارة الشئون البلدية والقروية

  بلدية محافظة القنفذة   
 

 43من  6الصفحة  قنفذة بمدينة الراسة شروط ومواصفات منتجع ترفيهي سياحي ك

 

 ء المزايدة حتىالجدول الزمني المتوقع لإجرا. ج 
 السنة الأولى إيجاربداية سريان العقد ودفع 
 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان
  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

  كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات
  الإعلانكما هو محدد في  موعد فتح المظاريف
  تحدده البلدية إعلان نتيجة المزايدة 

  تحدده البلدية موعد الإخطار بالترسية
تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 

 عليه المزايدة
خلال خمسـة عشـر يومـا  مـن تـاريخ إشـعار البلديـة 
ــه  ــم يراجــع يرســل ل للمســتثمر بمراجعتهــا، فــإن ل
إشعار نهائي، ويعطي مهلة إ افية خمسـة عشـر 

 .يوما  

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار
مــن تــاريخ تســليم العقــار بموجــب محضــر تســليم  بداية سريان مدة العقد

، وإذا لم يتم توقيـع موقع من البلدية والمستثمر
محضر تسـليم العقـار يـتم إشـعاره  المستثمر على

خطيا  وتحسب بداية سريان مدة العقـد مـن تـاريخ 
 الإشعار.

 

  عند توقيع العقد سداد أجرة السنة الأوليموعد 
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 ةمقــــــدم .1
 

ــة محافظــة ترغــب  ــة نافســةفــي طــر  مالقنفــذة بلدي ــق االمنافســة الاليكتروني ــى المســتثمرين عــن طري ــين  عامــة عل ب
وفـق التفاصـيل وتشغيله  بالموقع المحددة بياناته في وصف العقار لإدارته منتجع ترفيهي سياحيالمستثمرين لتأجير 

والتي تو ح المعلومات التي يجب على المستثمرين الإحاطـة بهـا  المبينة في كراسة الشروط والمواصفات المرفقة،
 ، ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة .

وتهيــــب البلديــــة بالمســــتثمرين القــــراءة المتأنيــــة والدقيقــــة للكراســــات للتعــــرف علــــى الاشــــتراطات والمواصــــفات 
ـــة ، والجوانـــب القانونيـــة للعقـــد ، والتزامـــات المســـتثمر ،  بمـــا يمكنـــه مـــن تقـــديم عطـــاء مـــدرو  يتـــيح لـــه الفني

 البلدية أهدافهاة  ويحقق الفوز بالفرصة الاستثمارية المتاح
البلديــــة بــــالرد علــــى أيــــة استفســــارات أو استيضــــاحات مــــن المســــتثمرين الــــراغبين فــــي دخــــول المزايــــدة ،  وترحــــب
 ة:للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدى الطرر التاليويمكن 

 :مكتوبا بالبلدية وتقديم الاستفسار المذكورة أدناهلتوجه إلى الإدارة ا .1
 

 قسم وحدة الاستثمار إدارة

  0177330020 تليفون

 0177320556 فاكس     
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 وصف العقــار  .2
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 كراسة شروط ومواصفات 
 43من  10الصفحة  بمدينة القنفذة  منتجع ترفيهي سياحي

 

 ارـــــــوصف العق .2
 
 

  منتجع ترفيهي سياحي نوع النشاط

 مكونات النشاط
 ومنطقة العاب أنشطة ترفيهية وحدات سكنية/ /والراحةوحدات خاصة للهدوء 

ما كل و محلات تجارية متنوعة الانشطة /هاتوكوفيمطاعم منطقة  مسابح //
 وخدماته مسجد اسعاف / ةوحد / ومرتاديه منتجع ترفيهي سياحيويخدم  صيخ

 ا الجنوبي الكورنيششمال  موقـع العقـــار
 القنفذة  المدينة

  هـ21/08/1442هـ بتاريخ 05/1439رقم المخطط ر/ حــدود الـعقار

 

  متر 30.00شارع عرض   شمالا  :
  ترم30.00شارع عرض  جنوبا  :
  ترم 30.00شارع عرض شرقا  :
  متر 25.00شارع عرض  غربا  :

 نوع العقار
 

 رضأ

 2م45926.89 مساحة الأرض
 2م27556.134 مساحة المباني

 ثلاثة أدوار وملحق  عدد الأدوار
 + هياكل معدنية مسلح نوع البناء

 :الخدمات بالعقار
 
 
 

 
 
 
 
 

 



 

 

 لمملكة العربية الســــعودية ا
 وزارة الشئون البلدية والقروية

  

   

 

 

 

   
 ات ــــــمواصفكراسة شروط و 

 منتجع ترفيهي سياحيلإدارة وتشغيل 
 بمدينة القنفذة

 

   

 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3
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 المزايدة والتقديم اشتراطات دخول .3
 

 ة:المزايد من يحق له دخول 1/3
 الترفيهيـة والسـياحيةالمنتجعـات والقـرى  وتشـغيل إدارةخبـرة فـي مجـال للشركات والمؤسسات ذات اليحق 

ن حتى تنتهـى مـدة المنـع مـ قضائيأو بحكم الممنوعين من التعامل نظاما هذه المزايدة. ما عدا  يالتقدم ف
نوا ممن يتأخرون فـي سـداد الأجـرة ، أو كالديهم مستحقات متأخرة لها الذين استبعاد بلديةويحق للالتعامل، 

  بعد رفعها لوزير الشئون البلدية والقروية والموافقة على استبعاده.  موعدها عن

أحـد المسـتثمرين السـعوديين أو غيـر السـعوديين الـذين  التحالف معيحق للمستثمر المشاركة أو  1/1/3
 ة.المنتجعات السياحيالقرى التراثية وخبرة في مجال إنشاء وتشغيل لديهم 

 . يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي 2/1/3
 لغة العطاء: 2/3

 المســتثمراللغــة الرســمية فــي المملكــة العربيــة الســعودية فعلــى  لمــا كانــت اللغــة العربيــة هــي 1/2/3
الالتزام بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشروع، بما في ذل  العطـاء، وجميـع 

الخاصــة بالمعــدات والأدوات والأجهــزة التــي اتــه، ويســتثنى مــن ذلــ  الكتالوجــات ه، وبيانمرفقاتــ
 يجوز أن تكون باللغة الانجليزية.

مـن المسـتثمر في حال التقدم بمستند بأي لغـة أخـرى يـتم ترجمتـه إلـى اللغـة العربيـة عـن طريـق  2/2/3
ــ ــه فــي حال ــي هــو المعــول علي ــنص العرب ــر ال ــب ترجمــة معتمــد، ويعتب الاخــتلاف أو ة خــلال مكت

 الالتبا  في المضمون.
 سرية المعلومات : 3/2/3
جميـع المعلومــات والمسـتندات المقدمــة مـن المســتثمرين عـن طريــق المنافسـة الالكترونيــة  4/2/3

تتمتع بكامل السرية، ولايمكن لأي طرف او جهة للاطـلاع عليهـا سـوى فـي يـوم وموعـد فـتح 
 ة .المظاريف وذل  من قبل المخول لهم نظاما  لدى البلدي

5/2/3  
 مكان تقديم العطاءات: 3/3

ويـتم ارفـار كـل المسـتندات المطلوبـة فـي كراسـة ’ تقدم العطاءات عن طريق المنافسة الالكترونيـة 4/3
.  الشروط والمواصفات الكترونيا 

في حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنصة الاليكترونية فرء لا سباب فنية يقدم العطاء في يوم 
المعلن عنه داخل ظرف مختوم بالشمع الاحمر ويكتب عليه من الخارج اسم  وموعد ومكان فتح المظاريف

يثبت سداد قيمة الكراسة  المنافسة واسم المستثمر، وعنوانه، وأرقام هواتفه، ورقم الفاكس مع تقديم ما
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 ا او199099مع  رورة قيام المستثمر بتقديم بلاغ من خلال التواصل مع مركز الاتصال الوطني على الرقم ب
.inv@momra.gov.sa عن طريق البريد الاليكتروني   وتقديم ما يثبت ذل  عن تقديم العطاء ورقيا 

 القنفذةمدينــــــــــــــــة 
 21912الرمز البريدي  131 ء. ب 

 تقديم العطاءات: موعد 5/3
 حسب الموعد والتاريخ المحدد بالإعلان . يجب أن تقدم العطاءات

 
 المظاريف:موعد فتح  6/3

 حسب الموعد والتاريخ المحدد بالإعلان .لمظاريف لمحدد لفتح االموعد ا
 :العطاء تقديم 7/3

اسـتيفاء نمـوذج العطـاء المرفـق بالدقـة اللازمـة، وذلـ  طباعـة أو كتابـة بالمـداد،  المستثمرعلى  1/6/3
 ا.والالتزام التام بما تقضى به البنود الواردة بكراسة الشروط والمواصفات وملحقاته

نفســـه، أو الشـــخص  المســـتثمرطــاء ومرفقاتـــه والتوقيـــع عليهـــا مــن يجــب تـــرقيم صـــفحات الع 2/6/3
 تمه.ا بخهالمفوض من قبله، وكذل  ختم

أو  ،من الغرفـة التجاريـة اوإذا قدم العطاء من شخص مفوض يجب إرفار أصل التفويض مصدق
 مصحوبا بوكالة شرعية.

ـــى المســـتندات ال العطـــاء داخـــليقـــدم  3/6/3 ـــوي عل ـــي، ويحت متعلقـــة ظـــرفين أحـــدهما للعـــرض الفن
بالمتطلبـات الفنيـة المحـددة مـن البلديـة، ولا يـذكر فيـه قيمـة العطـاء، ويكـون مغلقـا ومختومــا. 

 والآخر للعرض المالي، ويكون مغلقا ومختوما.
مختــوم بالشــمع الأحمــر ويكتــب عليــه مــن  مغلــق بطريقــة محكمــة داخــل ظــرف يو ــع الظرفــان 4/6/3

 قام هواتفه، ورقم الفاكس.، وعنوانه، وأرالمستثمرالخارج اسم المزايدة، واسم 
 الأسعار: كتابة 8/3

 عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى : المستثمريجب على 
أن يقــدم الســعر بالعطــاء وفقــا  لمتطلبــات كراســة الشــروط والمواصــفات، ولا يجــوز لــه إجــراء أى  1/7/3

ــداء أى تحفــا عليهــا، أو القيــام بشــطب أى بنــد مــن بنــود المزايــدة أو مواصــفاتها ، تعــديل، أو إب
 ويستبعد العرض المخالف لذل .

ا  يتدون الأسعار ف 2/7/3  .يالسعود بالريالالعطاء أرقاما  وكتابة بحروفا 
الكشط، أو المحو، أو الطمس، وأى تصحيح أو تعديل فى عـرض السـعر يجـب  للمستثمرلا يجوز  3/7/3

 أن تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقام، والتوقيع عليه وختمه.
 مدة سريان العطاء: 9/3
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ا تسعون 90ة سريان العطاء بمد طلـب مـد  يبلديـة الحـق فـلليوما  مـن التـاريخ المحـدد لفـتح المظـاريف، ويوما 
سريان العطـاء إذا مـا اقتضـت الضـرورة ذلـ ، ويبقـى العطـاء نافـذ المفعـول وغيـر جـائز الرجـوع فيـه مـن وقـت 

 تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء.
 الضمان: 10/3

سنة واحـدة، ويقـدم فـى شـكل  يجارمن ا %25لاتقل عن قيمة بمان يجب أن يُقدم مع العطاء   1/9/3
خطاب  مان من بن  معتمد لـدى مؤسسـة النقـد العربـى السـعودى، وأن يكـون غيـر مشـروط، 

ن الحاجـة إلـى إنـذار أو البلديـة، دو وغير قابل للإلغـاء، وأن يكـون واجـب الـدفع عنـد أول طلـب مـن
ساريا  لمدة لا تقل عن ستة أشهر من تاريخ آخـر  كما يجب أن يكون خطاب الضمانحكم قضائي، 

  موعد لتقديم العطاء، وقابلا  للتمديد عند الحاجة.
 

قـل مـن قيمـة أبـه يستبعد كل عطاء لا يرفق بـه أصـل خطـاب الضـمان، أو تكـون قيمـة الضـمان  2/9/3
ــر اســم  الضــمان مقــدما يكــون خطــابيجــار ســنة واحــدة، أو مــن ا  25% ــيس المســتثمربغي ، ول

 .الحق في الاعتراض على الاستبعاد للمستثمر
 موعد الإفراج عن الضمان : 11/3

بعـد  ويـرد لأصـحاب العطـاءات المقبولـة ،المزايـدةفور البت في  مقبولةيرد الضمان لأصحاب العطاءات غير ال
 .صدور قرار الترسية

 العطاء:مستندات  12/3
 :استيفاء وإرفار المستندات التالية المستثمريجب على 

  :الظرف الفني
إذا قـام بـالتوقيع علـى العطـاء وذلـ  ، ، أو وكالـة شـرعيةالغرفـة التجاريـةمن  اموثق يكيل رسمتو 1/11/3

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء.
شركة يجب إرفار ما يثبت أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الـذى وقـع علـى  المستثمروإذا كان 

 العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة.
  .يرة سارية المفعول من السجل التجارصو 2/11/3
 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي. 3/11/3
 .تثبت حسن تأديته للأعمال التي التزم بها بالمملكة،ومصدقة من الجهات المختصة  4/11/3
، موقعا عليها  يالرسمالبلدية مختومة بختم ال اوملحقاته كراسة الشروط ومواصفات المنافسة 5/11/3

المطلــق بمــا ورد بهــا، ويجــب إرفــار  المســتثمرتأكيــدا  لالتــزام المســتثمر ومختومــة بختمــه،  مــن
  صورة إيصال الدفع الذى تم شراء كراسة الشروط والمواصفات بموجبه.

 آخر ميزانيتين معتمدتين للشركة/للمؤسسة. 6/11/3
 السياحي وتشغيله.المنتجع البرنامج الزمني لإنشاء  7/11/3
 للمنتجع السياحيالمعمارية  الواجهات والمناظيرمخططات  8/11/3
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 يحتوي الظرف المالي على المستندات التالية: 
نموذج العطاء والتوقيع عليه من المستثمر، أو ممن يفو ه لذل ، ومختوما  بختمـه، مـع إثبـات  9/11/3

 تاريخ التوقيع.
خطاب  مان من بنـ  معتمـد لـدى مؤسسـة النقـد العربـي السـعودي بوطبقـا للشـروط الـواردة  10/11/3

 أعلاها. 3/9في البند 
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 ات ــــــواصفمكراسة شروط و 

 منتجع ترفيهي سياحيلإدارة وتشغيل 
 بمدينة القنفذة

 

   
 واجبات المستثمر  قبل إعداد العرض .4
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 د العرضواجبات المستثمر قبل إعدا .4
 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/4

وإعـداد العـرض  ودقيقـة،وافيـة  الـواردة دراسـة الشـروط والمواصـفات بنـود كراسـة دراسـة المسـتثمرعلى 
فـي اسـتبعاد  ةبلديـلل    وفقا لما تقضي به هذه الشروط والمواصفات، وعدم الالتزام بذل  يعطـي الحـق

 .العطاء
 ة:المزايدالاستفسار حول بيانات   2/4

الاستفسـار مـن البلديـة  المسـتثمربنـد مـن بنـود المزايـدة، يجـب علـى  أيحالة غموض أو عدم و ـو   يف
مـن التـاريخ  أيـام ةخطيا  للحصول على الإيضا  اللازم قبل تقديمـه لعطائـه، وذلـ  بمـدة لا تقـل عـن عشـر

ة لكـل مـن اشـترى كراسـة بالرد على الاستفسارات كتاب البلديةقوم توسالمحدد لتقديم العطاءات،  النهائي
، ولن يعـول علـى أيام قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف خمسةفي موعد أقصاه  الشروط والمواصفات

 أية استفسارات أو إجابات شفوية.
 العقــــــار:معاينة   3/4

 الحــدودوفــق  للجهالــة،بمعاينــة العقــار معاينــة تامــة نافيــة وقبــل تقــديم عطائــه أن يقــوم  المســتثمرعلــى 
 . السائدة به و اعالأعتمدة، وأن يتعرف تعرفا  تاما  على الم

ــر  ــه لاحقــا  الادعــا المســتثمرويعتب ــه، بحيــ  لا يحــق ل ء أو قــد اســتوفى هــذا الشــرط بمجــرد تقدمــه بعطائ
  .العقار والأعمال المتعلقة بهالاحتجاج بأية جهالة بخصوء 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 المملكة العربية الســــعودية
ة بلدية لدية والقرويوزارة الشئون الب
 محافظة القنفذة

  

   

 

 

 

   
 ات ــــــكراسة الشروط والمواصف 

 منتجع ترفيهي سياحيلإدارة وتشغيل 
 مدينة القنفذةب

 

   
 ظاريفل وأثناء فتح المبقر مستثمللبلدية ولل  ما يحق .5
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 بلدية والمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريفما يحق لل .5
 والمواصفات:دة وتعديل الشروط إلغاء المزاي 1/5

إلغاء المزايـدة قبـل فـتح المظـاريف إذا اقتضـت المصـلحة  بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية يجوز للبلدية
بنـــد مـــن بنـــود كراســـة الشـــروط  يالعامـــة ذلـــ . ويحـــق لهـــا الإ ـــافة أو الحـــذف أو التعـــديل لمضـــمون أ

قامــت بشــراء كراســة  يالمؤسســات التــوالمواصــفات بموجــب خطــاب أو إخطــار إلــى جميــع الشــركات أو 
الشروط والمواصفات، وذل  قبل فتح المظاريف ، على أن تعتبر أية إ ـافة أو حـذف أو تعـديل تـم إخطـار 

 الشركات أو المؤسسات به جزء لا يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزما  لجميع المتنافسين.
 

 تأجيل موعد فتح المظاريف: 2/5
البلديـة  ذا تـم ذلـ  فـإنيخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضـرورة إلـى ذلـ ، وإيحق للبلدية تأجيل تار

 العطاءات بالتأجيل كتابة. مقدميستخطر جميع 
 

 سحب العطاء: 3/5
 .قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف ئهسحب عطا لمستثمرل لايحق

 
  العطاء:تعديل  4/5

دعـاء مـن صـاحب العطـاء إ أيلـن يلتفـت إلـى و، فـي عطائـه بعـد تقديمـهتعديل  أي إجراء للمستثمرلا يجوز 
 .بعد تقديمه عطائه  فيخطأ  بوجود

 
 حضور جلسة فتح المظاريف: 5/5

الموعــد المحــدد لســماع قــراءة محتوياتهــا،  يأو مندوبــه حضــور جلســة فــتح المظــاريف فــ للمســتثمريحــق 
 لجنسـية،سـعودي ا ويجب أن يكون مندوب الشركة أو المؤسسة المفوض لحضور جلسة فـتح المظـاريف

 مصحوبا  بوكالة شرعية أو تفويض من مدير الشركة أو المؤسسة مصدقا من الغرفة التجارية.
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 محافظة القنفذة

  

   

 

 

 

   
 ات ــــــواصفمشروط و كراسة 

 منتجع ترفيهي سياحي لإدارة وتشغيل
 القنفذةبمدينة 

 

   
 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6

  :والتعاقد الترسية  1/6
 عناصــرفــتح العــرض الفنــي أولا لدراســته وتقييمــه وفقــا لجــدول تقــوم  لجنــة الاســتثمار  ب 1/1/6

ذين وذلــ  لتأهيــل المســتثمرين الــ والــوارد فــي الصــفحة التاليــة،التقيــيم الفنــي المحــددة ،
% مـن الـدرجات  70ولا يعتبر المستثمر مؤهلا ما لم يحصل علـى  ، تنطبق عليهم الشروط

ثـــم يـــتم فـــتح العـــروض الماليـــة للمســـتثمرين  ،درجـــةا 140علـــى الأقـــل ب وهـــو مـــا يعـــادل 
 بما تراه.وتقديم التوصية المؤهلين فنيا فقط ،

ريخ الترسـية  لمراجعـة يتم إخطـار مـن رسـت عليـه المزايـدة خـلال أسـبوع علـى الأكثـر مـن تـا 2/1/6
البلدية خلال خمسة عشر يوما  من تاريخ الإخطار لاستكمال الإجراءات، وإذا لـم يراجـع خـلال 
هذه المدة، يرسل له إخطار نهائي، ويعطى مهلة خمسة عشر يوما  أخرى، وفى حالة تخلفـه 

 ضمان.لبلدية بعد المدة الإ افية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الاعن مراجعة 
ترسية المزايدة علـى صـاحب العطـاء الثـاني بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية يجوز للبلدية  3/1/6

بنفس قيمة العطاء الأول، الذي رست عليه المزايدة، ولم يستكمل الإجـراءات خـلال المـدة 
 المحددة.

 

 الموقع: تسليم 2/6
عــد يــتم تســليم الموقــع للمســتثمر بموجــب محضــر تســليم موقــع مــن الطــرفين، وذلــ  ب 1/2/6

توقيع العقد مباشرة ما لم يكن هناك عائق لدى البلدية يحـول دون ذلـ ، وبشـرط ألا تزيـد 
 المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.

في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقـوم البلديـة بإرسـال إشـعار  2/2/6
 .دة العقد من تاريخ الإشعاروتحسب بداية م عنوانه،خطى للمستثمر على 
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 جدول عناصر التقييم الفني
 معايير إعطاء الدرجة الدرجة العناصر الفرعية العنصر الرئيسي م

 خبرة المستثمر وملاءته المالية 1

في تنفيذ أو شريكه المتحالف معه  خبرة المستثمر-1
أو مشاريع  المنتجعات السياحيةو القرىوتشغيل 

 مشابهة

 
30 

 30       مشاريع فأكثر 3
 20             مشروعان     

 10        مشروع واحد      
 صفر      لا يوجد            

 20 الملاءة المالية للمستثمر-3

 20         ملاءة عالية       
 15          ملاءة جيدة      

 10      ملاءة متوسطة      
 صفر       ملاءة  عيفة     

 
 
 
 
 
 
2 

 الفكرة التصميمية

 تحليل الموقع-1
 
20 

 20التزام كلي بالعناصر   
 10  زئي بالعناصر التزام ج

 صفرملتزم بالعناصر   غير 

 خطة الاستغلال الأمثل لإمكانات الموقع-2
 
20 

 20              عاليةاستفادة 
 10           استفادة معقولة 

 صفر           عدم استفادة 

 الخدمات المقدمة-3
 

 
20 

 20متنوعة ومتكاملةخدمات 
 10      ت معقولة        خدما

 صفر    خدمات محدودة      

 الطاقة الاستيعابية للمشروع-4
 
20 

 20  طاقة  متناسبة مع الموقع 
 10  متناسبة لحد ما           

 صفر     متناسبة          غبر 

 م المعمارية المبدئيةالفكرة التخطيطية والتصامي -5
 
20 

 20   التزام كلي بالعناصر
 10   التزام جزئي            
 صفر   عدم التزام بالعناصر 

3 
منتجع ترفيهي خطة تنمية 
 والترفيهية سياحي

 20 والترفيهية منتجع ترفيهي سياحيخطة تنمية 
 20التزام كلي بالعناصر   
 10  التزام جزئي             

 بالعناصر    صفر عدم التزام

4 
 

العائد الاقتصادي والاجتماعي 
 المتوقع للمشروع

 10 العائد الاقتصادي والاجتماعي المتوقع للمشروع -7
 10 التزام كلي بالعناصر 
 5  التزام جزئي             

 عدم التزام بالعناصر    صفر
 تابع جدول عناصر التقييم الفني

 الدرجة إعطاء معايير الدرجة عيةالعناصر الفر العنصر الرئيسي م

 10 البرنامج الزمني للتنفيذ ومراحله البرنامج الزمني للتنفيذ 5
 10التزام تام بالمدة              
 5التزام جزئي                   

 عدم التزام                  صفر
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 10 خطة التشغيل والصيانة خطة التشغيل والصيانة 6
 10               التزام تام       

 5التزام جزئي                   
 عدم التزام                   صفر

 .درجةا 140الدرجات ب من %70يعتبر المستثمر مؤهلا إذا حصل على : ملحوظة
 



 

 

 المملكة العربية الســــعودية 
 وزارة الشئون البلدية والقروية

  

   

 

 

 

   
 ات ــــــكراسة الشروط والمواصف 

منتجع ترفيهي سياحي لإدارة وتشغيل 
 بمدينة القنفذة

 

   
 الاشتراطات الخاصة .7

   
 



 المملكة العربية الســــعودية 
 وزارة الشئون البلدية والقروية

  بلدية محافظة القنفذة   
  

 

 43من  24الصفحة  بمدينة القنفذةمنتجع ترفيهي سياحي كراسة شروط ومواصفات 

 

 الاشتراطات الخاصة .7
  العقد:مــدة  1/7

 تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من البلدية.  ا سنةعشرون ا ب خمسة و25ب دة العقد ـــــم
 :نشاءوالافترة التجهيز  2/7

، وتكـون هـذه الفتـرة غيـر مدفوعـة الأجـرة، للإنشـاء والتشـغيلمـن مـدة العقـد  ا % 5 يمنح المستثمر فتـرة ب
للإنشــاء  وفــى حالــة عــدم قيــام المســتثمر بالبــدء فــي تنفيــذ المشــروع خــلال الفتــرة الزمنيــة المســمو  بهــا 

 يتم فسخ العقد.والتشغيل 
 التشغيل والصيانة: 3/7

لصيانة وإجراءات الحفاظ علـى يجب على المستثمر أن يقدم في عطائه الفني خطة للتشغيل ول 1/3/7
البيئة والأمن والسلامة، على أن تو ح هـذه الخطـة الإجـراءات التـي سـيتبعها المسـتثمر فيمـا 

 يلي :
  منــع الــتخلص غيــر المناســب لميــاه الصــرف الصــحي إلــى الشــواط ، أو

 من قمم الجبال، أو في العراء، أو أية مناطق حساسة أخرى.
 مـن البحـر أو المتنزهـات الجبليــة أو  عـدم الـتخلص مـن النفايـات بـالقرب

 البرية أو المنافع الأخرى.
  التعاقـد مـع إحـدى الشـركات المتخصصـة فـي مجـال النظافـة والصـيانة

لمنتجع السياحي، والأجهـزة، والمعـدات لللقيام بأعمال الصيانة الدورية 
 والماكينات، والحدائق.

للمحافظـة  ةالسـياحي والترفيهيـة احيمنتجع ترفيهي سـييلتزم المستثمر بصيانة أجهزة ومرافق  2/3/7
 عليها بحالة جيدة.

لبلديــة وعنــد بــدء التشــغيل تقريــرا  دوريــا  بكــل ثلاثــة أشــهرا  مــن ليجــب علــى المســتثمر أن يقــدم  3/3/7
مكتب هندسي معتمد من البلدية عن أعمال الصيانة التي تمت مبينا  بـه تفاصـيل الإصـلاحات 

 والاستبدالات التي نفذت.
 جة مياه الصرف الصحي.صيانة محطة معال 4/3/7

 نظام السعودة: 4/7
هــ الخـاء 15/4/1426م/  فـي /64914يلتزم المستثمر الذي ترسو عليه المزايدة بتطبيق القرار الـوزاري رقـم 

 بنظام تعيين السعوديين بالمؤسسات الخاصة.
 المحافظة على البيئة: 5/7

 يجب على المستثمر المحافظة على الثروات الطبيعية .
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 الاشتراطات العامة .8
 للموقع: الخدماتتوصيل  1/8

يـادة الخــدمات الكائنـة بـه، فـإن ذلــ  يكـون علـى مســئوليته إذا لـزم الأمـر توصـيل خــدمات إ ـافية للموقـع ز
ــى  ــذل ، وعل أن ينســق فــي ذلــ  مــع  المســتثمرالخاصــة، ويتحمــل كافــة التكــاليف  والرســوم  المرتبطــة ب

 ومع الجهات ذات الصلة.البلدية بالإدارات المعنية 
 :جهيز والتجديدللت الزمنيالبرنامج  2/8

 لجميع أعمال التجديد والدهان المطلوب إجراؤهايلتزم المستثمر أن يقدم للبلدية برنامجا  زمنيا  للتنفيذ، 
 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة: 3/8

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.بيلتزم المستثمر 
 الإشراف: فيدية حق البل 4/8

الإشــراف للتأكــد مــن التــزام المســتثمر بالتنفيــذ طبقــا  للاشــتراطات  فــيللبلديــة الحــق الكامــل  1/4/8
  والمواصفات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات

  لبلديةاإلا بعد موافقة  لا يجوز للمستثمر إجراء أية إ افات أو تعديلات جديدة 2/4/8
 استخدام العقار للغرض المخصص له : 5/8

مخالفـة لـذل  يترتـب  وأيجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصص له فى إعلان المزايـدة، لا ي
  .عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: 6/8
ى موافقـة خطيـة الحصـول علـبعـد للغيـر إلا  التنـازل عـن العقـد تأجير العقار أو جزء منه ولا للمستثمرلا يحق 

علـى أن تنطبـق علـى المتنـازل لـه نفـس والتي يحـق لهـا الموافقـة أو الـرفض بنـاء علـى تقـديرها  البلدية،من 
 شروط المستثمر الأصلي. 

 موعد سداد الأجرة السنوية: 7/8
المستثمر بالسداد في الموعد المذكور يـتم  عدم التزامتسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة 

فـي بدايـة كـل  السـنوات التاليـة، فيـتم سـداده إيجـارمصادرة الضمان البنكي المقدم من المسـتثمر، أمـــــــــــا 
 سنة إيجارية، وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة الإيجارية.

 والأمن:متطلبات السلامة  8/8
 :ييلتزم المستثمر بما يل

وع أ رار أو حوادث تصـيب الأشـخاء، أو اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وق 1/8/8
 الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.

تمنـع  يعدم شغل الطرر، أو إعاقة الحركة المرورية، وتوفير متطلبات الحمايـة والسـلامة التـ 2/8/8
 تعرض المارة أو المركبات للحوادث والأ رار.
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 .التنفيذ عمالأبالسلامة، أثناء القيام و وسائل الأمنإلزام العاملين بارتداء  3/8/8
قـد  التـييكون المستثمر مسئولا  مسئولية كاملة عن كافة حوادث الوفاة، وإصابات العمل،  4/8/8

من العمال والموظفين أثناء قيامهم بالعمل، أو تلحق بالمـارة أو المركبـات، نتيجـة  بأيتلحق 
ت ويتحمـــل وحـــده كافـــة التعويضـــا عـــدم التزامـــه باحتياطـــات الســـلامة أثنـــاء تأديـــة العمـــل،

 مسئولية عن ذل . أدنىوالمطالبات، أو أى تكاليف أخرى، وليس على البلدية 
 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 9/8

لبلدية فسخ العقـد للمصـلحة العامـة، وفـي هـذه الحالـة يـتم تعـويض المسـتثمر عـن قيمـة المنشـ ت يحق ل
 قد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. ية المتبقية من تاريخ إلغاء العبالموقع ، وإعادة القيمة الإيجار المقامة

 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدلتسليم الموقع  10/8
وفي حالة  ،لموقعا تسليمحضوره للمستثمر بموعد بإشعار االبلدية  بثلاثة أشهر تقومانتهاء مدة العقد  قبل

ون أدنـى مسـئولية عدم حضوره يتم استلام الموقع غيابيا، وإشعار المستثمر بـذل ، والـتحفا علـى مـا بـه د
 على البلدية. 

 عامة:أحكام  11/8
 للبلديــةالعطــاء المتعلقـة بهــذه المزايــدة هـي ملــ   والمخططـات ووثــائقجميـع المســتندات  1/11/8

 بمجرد تقديمها.
 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 2/11/8
لـيس لمقـدم العطـاء الحـق فـي الرجـوع إلــى البلديـة بـالتعويض عمـا تحملـه مـن مصــاريف أو  3/11/8

 يجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. رسوم نت
تخضع هذه المزايدة للائحة التصرف بالعقارات البلدية وتعليماتها التنفيذية الصادرة بموجب  4/11/8

 . هـ29/6/1441 في40152الكريم رقم  الساميالأمر 
تخضــع هــذه المزايــدة للائحــة التصــرف بالعقــارات البلديــة الصــادرة بموجــب الأمــر الســامي *  5/11/8

 . هـ29/6/1441في  40152 الكريم رقم
 -* القيمة المضافة: 6/11/8

يلتزم المستثمر بسداد  ريبة القيمة المضافة للبلدية محسوبة على النسبة المقررة من إجمالي الايجار السنوي الذي 
يتم إبرام العقد الاستثماري عليه ويتم تحديد نسبة  ريبة القيمة المضافة حسب الانظمة والتعليمات المعمول بها 

ا الشأن وما تقرره الجهات المعنية بالمملكة العربية السعودية ويتم سدادها في وقت سداد الايجار السنوي وفي بهذ
 حال التأخير يتم اتخاذ الإجراءات الخاصة بالتأخير في سداد الإيجار السنوي حسب بنود العقد .
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 الاشتراطات الفنية .9
 تجديد المنتجع السياحي. 1/9

 بصورة جيدة.للمحافظة عليها  منتجع ترفيهي سياحيالمستثمر بتجديد مباني ومرافق  يلتزم
 في حالة ترميم بعض العناصر يراعى استخدام مواد وتشطيبات غير قابلة للاشتعال.

 التخلص من المخلفات: 2/9
 يفضـل أن يكـون الموقـع معـزولا  وبعيـدا   منتجع ترفيهي سـياحيبمرمى نفايات خاء  في حالة عمل

وآمــن بالنســبة للميــاه  عــن مســار الحيوانــات، وبعيــدا  عــن المجــاري المائيــة، وعــن مســارات الســيول،
 الجوفية.

 لمنــع وصــول الحيوانــات أو الطيــور لأمــاكن تجميــع أو معالجــة القمامــة والمخالفــات يجــب اســتخدام 
 أو أسقف خفيفة. الحواجز المختلفة من أسوار

   يمنع صرف أية مياه مستعملة إلى  مياه البحر أو أي مجرى مائي  لمنع حـدوث أي تلـوث يـؤثر سـلبيا
 البحرية أو الفطرية. على الحيوانات

 والسلامة: الآمناشتراطات  3/9
 شتعال.منخفضة للامن مواد ذات قابلية   منتجع ترفيهي سياحيأن يكون أثاث  ويراعى 
  لطـوار  اعلـى سـبل الوقايـة ومواجهـة حـالات  منتجـع ترفيهـي سـياحيبالعمل علـى تـدريب العـاملين

 والقيام بالإسعافات الأولية.
 وتكون تحـت إشـراف شـخص مـدرب علـى ة مجهزة بجميع الأدوات اللازمة ليتأمين غرفة إسعافات أو

 إجراء الإسعافات الأولية في الحالات الطارئة.
 .و ع لافتات تحذيرية على المواقع الخطرة 
  الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية الصادرة من المديرية العامة للدفاع المدني ومـا يسـتجد عليهـا

 .من تعديلات
 
 

 
 



 

 

 لكة العربية الســــعودية المم
 ة وزارة الشئون البلدية والقروي

 بلدية محافظة القنفذة

  

   

 

 

 

   
 ات ــــــكراسة الشروط والمواصف 

 منتجع ترفيهي سياحيلإدارة وتشغيل 
 بمدينة القنفذة

 

   

 المرفقات بالملاحـقا .10
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 ا 7/ 6 م بنموذجنموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو
 لموقرا                 محافظة القنفذة سعادة رئيس بلدية

موقع في مدينة القنفذة  المتضمن رغبتكم تأجير  هـ  14      /    /         إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ 
المنافسة بموجب وحي  تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات  منتجع ترفيهي سياحي وتشغيل دارةإ ستثماره فيلا

بيعة على الط شتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقارالإيصال المرفق صورته واطلعنا علي كافة الا
 معاينة تامة نافية للجهالة.

ا                    ا ب                              نتقدم لسعادتكم بعر نا لاستئجار العقار المو ح أعلاه بأجرة سنوية قدرها ب
برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا و مان بنكي يعادل أجرة سنة  ريال وتجدون

  كاملة وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات.
 

  اسم الشركة
           رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من
  نوع النشاط

           جوال فاكس لاتصال بيانات ا
 الرمز  ء.ب

 
 العنوان: ..................................................................................................................

 
 الختم الرسمي      التوقيع

 
 التاريخ
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 موقع منتجع ترفيهي سياحي
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 نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر  

 الرقم:
 هـ14      /        /       التاريخ:  

 العقار رقم:
 بلدية

 رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه:
 اسم المستثمر:

 إقــــــرار
 
 .................في يوم ..........  ةة بياناته عاليأقر بأنني قد استلمت بموجب هذا المحضر العقار المذكور

بموجـب عقـد الإيجـار المبـرم  منتجـع ترفيهـي سـياحيلاستخدامه فـي وإدارة وتشـغيل هـ  14    /      /       بتاريخ  
حالتـه فـي  ة للجهالـة شـرعا  وبـأنني قبلتـه علـىقمـت بمعاينتـه معاينـه تامـة نافيـوقـد محافظة القنفـذة  مع بلدية

 تاريخ استلامه.
 والمنش ت والملحقات وأية تجهيزات أخريا بويشمل ذل  الأرض والموقع

 
 وعليه أوقع

 التوقيع ....................................   الختم ..................................
 رئيس بلدية محافظة القنفذة                                                                                 

 
 فايز بن معيض الشهري                                                                

                                                                                  
 
 

 ــــــــ صورة لملف العقار
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 نموذج تفويض بالاستعلام البنكي
 

  
محافظـة بصفتي ممثلا  قانونيا  عن شركة/ مؤسسة لبلديـة                                   أفوض وأصر  أنا الموقع أدناه / 

بالحصــول علـى مــا يفيــد الحالـة الماليــة للشـركة/ المؤسســة ومقــدرتها الماليـة علــى تمويـل وتشــغيل مشــروع القنفـذة 
 محل المزايدة رقمبالقنفذة  منتجع ترفيهي سياحي

/       وكذا السمعة المالية من خلال تعاملها مع البنوك، وذلـ  دون التطـرر إلـى    والمعلن عنها بتاريخ   /  لسنة 
 تفاصيل الحسابات والأرصدة المالية للشركة.

 الاسم : ................................................................
 ........الصفة : ........................................................

 التوقيع : ................................................................
 التاريخ : ................................................................

 يجب التصديق على التوقيع من كل من البنوك المتعامل معها على حدة. ملحوظة:
 

 التوقيع        اسم البن 
 ختم البن 
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 إقرار من المستثمر
 
 

  يقر المستثمر بما يلي:

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها.  .1

 اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بمو وع المزايدة وعلى وجه خاء:  .2
 هـ29/6/1441في  40152الأمر السامي الكريم رقم  بموجب لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة 

 نافية للجهالة.تامة  للتأجير معاينة  المعروضموقع العاين  .3
 
 

 الختم   التوقيع 
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 نموذج العقد
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 ..................................رقم العقد
 ................................تاريخ العقد

 عقد تأجير  
 .................تم الاتفار بين كل من :/......./.......الموافق......................................إنه في يوم

التوقيع على هذا  ويمثلها في.....................................ومقرهاالبلدية............................................اسم 
 طرف أول..............................................بصفته.................................................. ....العقد

 ...................................................................................................................................... العنوان
 .........................................................................فاكس............................................................فهات

 ...............................الرمز البريدي.....................................المدينة...........................................ء.ب
 .................................................................................................................................البريد الإليكتروني

 .......... ...................................اسم المستثمر..............................................................................
 ..............................................................................................................................شركة / مؤسسة
 ....../..../......بتاريخ................................................................................صادر من.....سجل تجارى رقم

 ......................................بصفتهفي التوقيع على هذا العقد..................................................... ويمثلها
 يطرف ثان.............................بالتفويض رقم....................................................وينوب عنه في التوقيع

 العنوان
............................................................................................................................................... 

 ......................................................................فاكس............................................................هاتف
 ..............................الرمز البريدي. .......................................المدينة........................................ء.ب

 ..........................................................................................................................البريد الإليكتروني
القا ي ................./...../.................... في........ رقم .......................بناء على الإجراءات المنتهية بخطاب ..

 ن الطرف الثاني لاستثمار العقار المو حة بياناته، فقد اتفق الطرفان على ما يلي:بقبول الطلب المقدم م
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 تعريف لمفردات العقد. : المادة الأول

والمحددة للبلدية الأرض المملوكة  على ةالمقام منتجع ترفيهي سياحي يه : الموقع  
  .العقد المادة الثالثة من في  موقعها

  المو حة بياناته في المادة الثالثة من العقد ترفيهي سياحي منتجع وه : العقار 
 من المستثمر  وتشغيله دارتهالمراد إ المنتجع السياحيهو  : المشروع

 الجهات ذات العلاقة
 

الجهات الحكومية وغير الحكومية ولها علاقة بالمشروع من الناحية التنظيمية،  يه :
 م الخدمات الأساسية للمشروع.تقد يأو الرقابية، أو الفنية، أو الت

 كراسة الشروط والمواصفات : الكراسة:
 مستندات العقد : الثانيةالمادة 

 المستندات التالية مكملة ومتممة ومفسرة لبعضها البعض وهى تشكل مستندات العقد:
 كراسة الشروط والمواصفات الفنية وملحقاتها. .1
 نموذج العطاء المقدم من الطرف الثانى. .2
اتفــق الطرفــان علــى  يتقــديم العطــاءات وقبــول العــرض والتــ يســلات المتبادلــة بــين الطــرفين فــى مرحلتــالمرا .3

 اعتبارها  من مستندات العقد.
 وصف العقار : الثالثةالمادة 

  :بموجب هذا العقد قام الطرف الأول بتأجير الطرف الثاني العقار الوارد بياناته فيما يلي
 موقع العقار: 

   المدينة     :
 حدود العقار: بحسب الكروكي المرفقا 

  :مترا   بطول                                                    شمالا 
  :مترا   بطول                                                    جنوبا 
  :مترا   بطول                                                    شرقا 
  :مترا              بطول                                                   غربا 

 مساحة العقار: 
 :ب                         ا  المساحة الإجمالية 
  مساحة المباني:                متر مربع 
   عدد الأدوار  :                طابقا 
  :    نوع البناء 
 العقدن الغرض م : الرابعةالمادة 

يجـوز اسـتخدامه لغيـر الغـرض ولا  وتشـغيلهاانشـائها مـن خـلال  منتجـع ترفيهـي سـياحي رض من العقد هو استثمارغال
 له. المخصص

 مدة العقد : الخامسةالمادة 
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ــة، بموجــب ا                         با                 مــدة العقــد ب ــاريخ تســلم المســتثمر للعقــار مــن البلدي ــدأ مــن ت محضــر تب
  خلال شهر على الأكثر من تاريخ توقيع العقد. تسليم موقع من الطرفين

 تجديدفترة التجهيز وال : السادسةالمادة 
المـادة  يمن المدة المحددة ف %10، وهى تعادل تجديدللتجهيز والا                 با ا                بيعطى المستثمر فترة 

 نية غير مدفوعة الأجرة.من العقد، وهى فترة زم الخامسة
 السنوي:الإيجار  : السابعةالمادة 

ريــال فقــطا ويــتم ســداد إيجــار      ريال ب  للعقار يالإيجار السنو
د أقصـى عشـرة أيـام السنة الأولى عند توقيع العقد، أما أجور السنوات التالية، فيتم سدادها فـى بدايـة كـل سـنة، وبحـ

 من بداية السنة،
 لتزامات المستثمر ا : الثامنةالمادة 

 يلتزم الطرف الثانى المستثمر بموجب هذا العقد بما يلى :
 الحصول على التراخيص اللازمة من البلدية ومن الجهات الأخرى ذات العلاقة قبل البدء فى تنفيذ المشروع. .1
 ة لذل ددالمشروع خلال المدة المح تجهيز وتجديد .2
الأشخاء والممتلكات الخاصة والعامـة حسـب تعليمـات الجهـات  توفير وسائل الأمن والسلامة اللازمة لحماية .3

 ذات العلاقة.
 المرفقة بهذا العقد. لواردة بالكراسةالمشروع وفقا  للشروط والمواصفات وا شغيلت .4
 البلدية قبل عمل أية إ افات أو تعديلات يراها  رورية للمشروع.الحصول على الموافقة الخطية من  .5
 .الخدمات للموقعوتشغيل المشروع وتحمل تكاليف توصيل  دارةمتعلقة بإالرسوم والضرائب ال سداد .6
 لبلدية ومن الجهات ذات العلاقة.اتشغيل وصيانة المشروع وفقا للشروط والمواصفات المحددة من  .7
 سداد الأجرة السنوية وفق المادة السابعة من هذا العقد. .8

 الرقابة على تنفيذ العقد : التاسعةالمادة 
لجهات ذات العلاقة الحق فـى الرقابـة علـى المشـروع فـى أى وقـت خـلال مـدة العقـد. ويلتـزم الطـرف الثـانى للبلدية وا

 بجميع تعليمات الجهة المشرفة على التنفيذ المعينة من الطرف الأول.
 الالتزام بالنشاط المحدد : العاشرةالمادة 

 من هذا العقد. الرابعةرد فى المادة لغير الغرض المخصص له والوا الموقعلا يجوز للمستثمر استخدام 
 التنازل عن العقد : الحادية عشرالمادة 

علــى الغيــر، أو التنــازل عــن العقــد إلا بموافقــة خطيــة مــن  لــه الموقــع المــؤجرلا يحــق للمســتثمر تــأجير كــل أو جــزء مــن 
 البلدية.
 الغرامات والجزاءات  : ة عشرنيالثاالمادة 

بلائحــة  بكراســة الشــروط المرفقــةتثمر تطبــق عليــه الغرامــات والجــزاءات الــواردة فــى حالــة حــدوث مخالفــات مــن المســ
هــ والتعمـيم الـوزارى 6/8/1422فـى  218الغرامات والجـزاءات عـن المخالفـات البلديـة الصـادرة بقـرار مجلـس الـوزراء رقـم 

تضـمنة بلائحـة الغرامـات مالالمخالفـات غيـر  لـبعض هـ. وفى حالة عـدم ورود جـزاءات25/1/1423و ف فى  /5367/4رقم 
 تتناسب مع حجم المخالفة. يتقدير الغرامة الت يوالجزاءات فإن للبلدية الحق ف
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 فسخ العقد : عشر ثالثةالالمادة 
الرجوع إلى المستثمر فيما لحقها من  رر بسبب ذلـ  فـى أى مـن الحـالات  ييجوز فسخ العقد مع بقاء حق البلدية ف

 التالية :
 المسمو  بها. لتجديدعن البدء فى التنفيذ خلال فترة التجهيز واإذا تأخر المستثمر  -1
، أو  -2 إذا استخدم الموقع لنشاط يخالف النشاط المتفق عليه فـى العقـد، أو قـام بتـأجير النشـاط كليـا  أو جزئيـا 

تنازل عنه للغيـر دون موافقـة خطيـة مـن البلديـة، وذلـ  بعـد إنـذاره لتصـحيح الو ـع، ومضـى خمسـة عشـر 
 تاريخ إخطاره بالإنذار. يوما  من

إذا تأخر فى تسـديد الأجـرة عـن المـدة المحـددة لـه بعـد إنـذاره، ومضـى خمسـة عشـر يومـا  مـن تـاريخ إخطـاره  -3
 بالإنذار.

 يرشـوة أحـد مـوظف يإذا ثبت أن المستثمر قد شرع بنفسه أو بوساطة غيره بطريق مباشر أو غير مباشر فـ  -4
 البلدية للحصول على العقد.

و طلب إشهار إفلاسه، أو ثبت إعساره، أو صدر أمر بو ـعه تحـت الحراسـة، او جـرى حـل الشـركة إذا أفلس، أ -5
 وتصفيتها.

 إذا توفى المستثمر، ولم يتقدم ورثته خلال شهرين من وفاته بطلب للاستمرار فى تنفيذ العقد. -6
 إلغاء العقد : عشر الرابعةالمادة 

والقرويـة إلغـاء العقـد، قبـل انتهـاء مـدة التـأجير أو الاسـتثمار، لأسـباب يجوز للبلديـة بعـد موافقـة وزيـر الشـئون البلديـة 
 تتعلق بالمصلحة العامة، بعد إشعار المستأجر أو المستثمر بذل ، وانقضاء ثلاثة أشهر من تاريخ إشعاره.

 المنش ت المقامة على العقار : عشر الخامسةالمادة 
لبلدية بعد انتهاء مدة العقـد، وعلـى المقامة على العقار هي من حق يلتزم المستثمر بأن تكون المنش ت  والتجهيزات ا

ويــتم الاســتلام بعمــل محضــر تســليم للمنشــ ت والتجهيــزات بكاملهــا، يثبــت فيــه المســتثمر تســليمها بحالــة جيــدة،  
 .  ويوقع من الطرفين صلاحيتها للعمل بشكل جيد

 مرجع العقد : ة عشردسالساالمادة 
 40152ى هذا العقد تسرى أحكام لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بالأمر السـامى رقـم فيما لم يرد فيه نص ف

 هـ29/6/1441في 
 الفصل فى النزاع بين الطرفين : عشر السابعةالمادة 

فــي حالــة وجــود خــلاف بــين الطــرفين فيمــا يتعلــق بتنفيــذ بنــود هــذا العقــد فــإن ديــوان المظــالم هــو الجهــة المختصــة 
بـالقرار فيه بموجب المادة الثالثة عشـر مـن التعليمـات التنفيذيـة للائحـة التصـرف بالعقـارات البلديـة الصـادرة بالفصل 

 هـ. 24/12/1426في  73671الوزاري رقم 
 شروط أخرى : عشر الثامنةالمادة 

 روط الخاصة الش
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  : التاسعة عشرالمادة 

، هـو العنـوان الـذى يمكـن للطـرف الأول أن يرسـل عليـه المراسـلات يقر الطرفان أن العنوان المو ح بصدر هذا العقد
والمكاتبــات إلــى الطــرف الثــانى بخصــوء هــذا العقــد، ويكــون الطــرف الثــانى قــد اســتلمها بمجــرد إرســالها إليــه علــى 

 العنوان المذكور، وفى حالة تغييره يتم إخطار الطرف الأول بخطاب مسجل.
 والله ولى التوفيق،،،

د بتــاريخ   /   /        مــن ثــلاث نســخ أصــلية سُــلمت منهــا نســخة للطــرف الثــانى واحــتفا الطــرف الأول حــرر هــذا العقــ
 بنسختين.

 الأولالطرف                    الثانيالطرف    
 بلدية محافظة القنفذة                                                                                         

 
 فايز بن معيض الشهري                                                                                       


